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INTRODUCTION

|
La ville du Plessis Bouchard connait,
depuisquelques années, une
augmentation significative de la
construction de logements. La ville
souhaite seudoter doun
permettant d & a u g meanquadité des
projets de construction qui, les uns
apres les autres, dessinent le cadre de
vie des prochaines générations.

La charte porte autant sur le processus
d d ®| a b oqueasuriles oaracteres
urbains,architecturaux et
environnementaux.

La charte, dans cette premiére version,
porte sur la construction deslogements
collectifs.

;I

|
Accompagnéed 8un architecte e
d 6 u wlmniste du CAUE du Vai
doOilsée®!l abor achartman de | a
été réalisée en collaboration avec les
élus et les services municipaux.
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|

Communedu Val-d 8 O isittiée en grande
couronne dans la partie la plus urbanisée
du département, elle appartient a la vallée

de Mont morency, d®limit®e
la for°t de Montmorency e
| 6 Oi se.

La ville est desservie par les transports en

commun (ligne H du Transilien et RERC) qui

relient la gare de Franconville / Le Plessis-

Bouchard a Paris en 30 minutes. Elle est

®gal ement desservie par |
(qui relie la Franciliennea | 6 A15) .

Le PlessisBouchard a un caractéere
principalement résidentiel en grande partie
constitué au cours du 20°™ siécle autour

d 6 willage plus ancien.

Habitée par 8.589 plessis-buccardésiens, la

ville a c onnu une forte croissance au 20°™®

et notamment dansla seconde moitié.

Elle a ainsi vu apparaitre de nombreuses

opérations de lotissements, de petits

collectifs et des constructions individuelles.
Loensemble cr®e un tout h
présentant desformes urbaines et des styles
architecturaux caractéristiques du 20°™.

Le tissu urbain est principalement composé

ddun habitat pavidinsonnair
diffus selon les quartiers. La densité est

de 2.988 hab/km? sur une superficie totale

de 2,66kmz2. Cette densité s 6 e x pparlag u e
pr®sence ddune zone agric
qui concerne quasiment 50% du territoire

communal. Cette zone agricole a en partie

fait | 6objet dOupnACproj et
du Bois Servais) dont une partie a été

réalisée en 2015, étendant la ville versle

nord.

La commune souhaite accueillir de nouveaux

habitants et proposer un parcours résidentiel

complet aux habitants actuels. Elle souhaite

®gal ement pr ®server- | 0i de
Bouchard et offrir un habitat qualitatif et

durable. La présente charte a pour objectif

de répondre a ces ambitions.
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IDENTITEURBAINE

Mutations d 0 uvillage

PLESSIS-BOUCHARD — Granc

UN TE\RRIT\OIRE\GRICOLEJRBANISE
AU 20FMESIECLE.

|

Territoire al 6 o r iprincipalement occupé

par une activité agricole, le bourg du centre
ancien était la seule partie urbaniséej us qu 6
la fin du 19 ®™® siécle. Son tissu urbain,

dense, compact et mitoyen, présente une

typologie d & h a baddptéd a cette activité

: maisons manouvriéres, corps de fermes et
quelques maisons bourgeoises alignées sur

rues. Leparcellaire est sedistingue du reste

du territoire : les parcelles sont longues et

étroites offranten ¢ iV udd | ot des | ar
(potagersoud dagr ®ment s) .

L 6 a r rdu tvaf® et le désir de la maison
individuelle poussent les populations
urbaines vers les territoires périurbains. La Ancienne Grande rue, principale urbanite du
premi “re vague-dduxte de | 883 fegut1900(source: ADVO)

guerres et fait émerger le pavillon comme

mod | e ddDhbaakuittreets. vagues spé WiN e HPPRAURBAIN A LA VILLE
pendant toute la seconde moitié du 20 *M

siécle. A la croisée entre ville et campagne, _Durant la fin du 20 ™ siecle. et encore

le périurbain se caractérise par une forme aujourddéhui, ’I-Bouchairdl l e du
urbaine de type pavillonnaire. La taille des sbest urbanis®e soit par
parcelles permet aux résidents du périurbain d 6 e n s e(ltsdements pavillonnaires,

d O aqultiver leur potager. Le périurbain se collectifs), soit par des constructions

singularise par une forte présidentialisation individuelles sur terrains a batir. Ce type

desmodesd 6 u s aas kabitants travaillant d 6 ur b amastapptléemne

peu ou passur la commune. «urbanisation au coup par coup», définie par

A partir des années 1950-1960, la ville une succession de permis de construire qui,
périurbaine continue de répondre au désir les unsa coté desautres, créent uneville.

des citadins, rendant possible un réve Ponctuellement, en limite du centre ancien,

d 6 a c c eatapropriété et offrant aune se sont insérées quelques opérations de

famille, une vie calme et tranquille. La grands collectifs en barre de 4 étages et

diffusion de la voiture pour tous participe a plots de 8 étages.

ce nouveau modéle urbain ou les commerces

de proximité restent minoritaires (hormis Actuellement, la ville du Plessis -Bouchard

quelques commerces de bouches et ndest plus consdsgh®r ®e conm
services. Les centres commerciaux et périurbain, mais comme une Vville, car

supermarches se transforment en zones 16 h a b y @stadésormais continu. Lespériodes
commerciales en périphérie des villes (zone successivesd 6 u r btmmét esadifférents

ddact delaRagesd 6 Oizane modes constructfs am nent auj our ddt
commerciale des Portes de Taverny...). Les tissu urbain mixte avec des typologies

résident s travaillentvie | 6ext ®fdniketdraled Bétdratlites.

dans des poles urbains dynamiques (Cergy-
Pontoise, Plaine Saint-Denis, Paris, La
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Photographie aérienne, espace périurbain - date estimée 1950-1960 (source
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Arrivée du pavillonnaire «de banlieue» désles années 1950 (source : ADVO)
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Secteur pavillonnaire -a u j o u r(sbdrde uGAUED5)
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IDENTITEURBAINE

PROTEGERESTERRE®GRICOLES

|

Historiquement liée a une vie agricole, la
ville du Plessis-Bouchard a conserveé ses
espacesagricoles, situés sur la partie ouest
du territoire  communal, la Plaine du Plessis
Bouchard. Une activité maraichere y est
toujours présente.

Le Lavoir

La Plaine du PlessisBouchard est propriété
de | 6Agence des Espaces V
région lle-de-France q u i | 6am®nage.
une zone tres fréquentée par les habitants

du PlessisBouchard et des riverains des

villes voisines. Elle offre un espace de

respiration trés appréciée. Une coulée verte Ancien lavoir, début 1900 (source : ADVO)
relie la ville du PlessisBouchard au bois
de Boissy(Taverny) et concourt au charme
champétre des environs.

2 ? = s B F
Lesmaraichers du PlessisBouchard
(source: AEV)

11

Lisiereentre | 0 e s prianiset| 6 e s pgaoole, effet de rupture (source : CAUEDS)
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IDENTITEURBAINE

Formes urbaines

LEBOURG

|

Le bourg du PlessisBouchard constitue
la premiére forme urbaine de la ville. Le
vilage d 6 o r is @ iom @ en millage aue.
Les batiments sont mitoyens les uns des
autres formant un front béti continu. Les
parcelles sont étroites et longues.

D 8 a n ccorps desferme sont également
visibles sur le cadastre. Les maisons
ddhabit atde type maisens det
ville. Quelques maisons bourgeoises ont -
®t ® i denti fi ®@stdenseLbdensemb
avec quelques espacesextérieurs
privatifs pour les habitations les plus
bourgeoises. La voirie est sinueuse et
étr oite.

D 6 upnint de vue architectural, la volumétrie
des batiments est classique (RdC +1étage
+ Comble ou R+2+C).Les toitures sont

a deux pentes, en tuiles plates pour les

plus anciennes. Quelques pignons sur
ruesont apparents. Le style est

modeste, il correspond a une écriture

rurale.
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IDENTITEURBAINE

TISSUPAVILLONNAIRBEL 6 E N-T RE
DEUXGUERRES

|

Lepavil | on -dkexgderdee nt r e
représente le début du modéle pavillonnaire
quis 0 ®t edardlesaerritoires

p®r i ur bains, sur ddanci en
cultivables. Il estla basedel dur banetsati o
du tissu pavillonnaire d 6 auj ouHlesb hui
reconnaissable par des habitations

implantées en milieu de parcelles,

dégageant des espacesextérieurs al d av ant
etal 6 ar dal Grhea b i tLaparcetlenest

fermée, souvent par des clotures ouvragées

sur rue et en simples magonneries pour les

limites séparatives. Les voies sont

hiérarchisées, les plus nobles étant plantées

d 0 wlignementd 6 ar br es .

Les décorations sont présentes sur la facade

rue principalement et se déclinent suivant le

statut et les moyens mis en i u v rGe sont

desnproguits industrialisés de céramiques ou
S Jradlibs o &

gres cerames.

Architecturalement, le pavillon del deRntr e
deux guerre rend apparent les matériaux de
construction (pierre meuliere, briques, etc.).

1 est doune v@+tLHQ)Y®t r i e
avec une toiture a deux pentes en tuiles
mécaniques. Le plan juxtapose souvent

deux rectangles formant un L.
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IDENTITEURBAINE
|

TISSUPAVILLONNAIREETEROGENEE =
LA SECONDKIOITIEDU 20FVESIECLE , a——

|

Le pavillonnaire diffus hétérogéne est
apparu au cours du 20°™ siécle suite & T Tw—?—*

une urbanisation successive de terrains a — r 4 [ 4
batir présents dansun tissu pavillonnaire A = SLERE e
constitué. |l se mélange ainsi aux pavillons

de | 0 d@eux guerre. La forme urbaine

ne change pas, les nouveaux pavillons

s 0i mp | aenmilieurde parcelles, '
respectant les alignements des g

constructonsde part et dodautre. 77 1 L 5
nouvelles constructions «remplissent» les 7 =
dents creuses et relient les différents Pavillon courant années 1970 (photo : CAUE 95)

secteurs pavillonnaires.

Les architectures -de | a p®riode dbéapr s
guerre peuvent reprendre les habitudesde

la premiére moitié du 20°™, maiss & e n

écartent parfois radicalement en

proposantdestoitures afaible pente, des

percementsplus larges et des parements

excluant les meulieres.
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IDENTITEURBAINE
|

LOTISSEMENHOMOGENE)E LA FIN
DU 205MES|IECLE1960-1980)

|

Le pavillonnaire en lotissement homogene
forme une typologie urbaine presque
dominante au PlessisBouchard. Appelée
également «opération groupée» elle se
caractérise par une grande homogénéité
urbaine et architecturale.

Cetype d 6 o p ® rsabt diliffotsge a partir de
1970, port®e par des
régionale, voire nationale, pour les plus gros
lotissements.

Les architectures sont composées de
modeles types répétés et, le cas échéant,
déclinées en 2 ou 3 variantes. Lesparcelles
sont distribuées par des voiries sinueuses

. . . Opération groupée en lotissement
desservant parfois plusieurs impasses. (photo : CAUE95)

Dans les lotissements les plus anciens, les
parties de parcelles sur rues ne sont pas
closes, laissant le jardin de devant ouvert.
Cette pratique est moins fréquente pour les
lotissements plus tardifs malgré cesqualités
paysageres.

Architecture : la maison pavillonnaire en
lotissement est un produit répété avec
quelques variantes. Le gabarit est simple
(R+1+C),la toiture est a deux pentes en
tuiles mécaniques. Lesparements sont des
enduits-ciments et les décors absents, sauf
quelques encadrements de fenétres.

@E>

voirie en copropriété
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IDENTITEURBAINE

LOTISSEMENFAOMOGENEDE LA FIN
DU 20EMES|ECLE1980-202...)

|

Les opérations groupées de maisons
individuelles construites depuis les années
1980 et 90 se sont densifiées par rapport a
la génération précédente. Lesmitoyennetés
sont plus fréquentes et les jardins plus
réduits.

D 6 upnint de vue architectural, les construc-
tions proposées sont davantage standar
disées et font davantage appel au registre
décoratif classique.

Pour les opérations construites au Plessis
Bouchard, cette génération est réputée
moins qualitative autant sur|l 0 a s gue sur
| dusage.
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Opération groupée pavillonnaire
(photo : CAUE95)













































